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ANNEXES

OBJET DU CAHIER DES CHARGES

Le présent cahier des charges fixe les devoirs et les droits
réciproques du lotisseur et des acquéreurs entre eux sur le
lotissement de I'Orme du Payrat réalisé par la Communauté
d’agglomération du Grand Cahors.

Le présent cahier des charges est divisé en 5 parties :

- La premiére partie “ Dispositions générales ” définit I'objet du cahier
des charges, la désignation des terrains et les principes de gestion
du parc,

- La deuxiéme partie “ Conditions relatives a la vente ” définit les
droits et obligations concernant la cession des terrains,

- La troisieme partie “ Conditions relatives a 'aménagement ” définit
les droits et obligations concernant 'aménagement des terrains,

- La quatrieme partie “ Construction ” définit les droits et obligations
concernant I'édification de constructions sur les terrains,

- La cinquiéme partie “ Jouissance des lieux ” définit les droits et
obligations concernant 'usage des terrains.
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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - DESIGNATION DES TERRAINS

Le lotisseur offre a la vente 19 496 m2 de terrain divisible en 27 lots
et 3 ilots.

ARTICLE 2 - APPLICATION DU CAHIER DES CHARGES ET DU
REGLEMENT

Les prescriptions du présent cahier des charges ainsi que du
reglement seront insérées intégralement par les soins du notaire ou
de la partie la plus diligente dans tout acte translatif de propriété ou
locatif des terrains et/ou des constructions, qu’il s’agisse soit d’'une
premiére cession, soit de cessions ou de locations successives.

ARTICLE 3 - RESPECT DE LA REGLEMENTATION

L'application du cahier des charges ne peut en aucun cas faire
obstacle au réglement du lotissement.

Le lotisseur et les acquéreurs s’engagent a respecter les
prescriptions et les dispositions du reglement et toutes les
modifications qui seraient apportées par I'administration et par la
collectivité.

Toute infraction a la réglementation sur les lotissements sera
passible de sanctions prévues en la matiére par le Code de
I'Urbanisme.

Par ailleurs, les reglements de police généraux départementaux ou
municipaux sont applicables sur le territoire du lotissement.

ARTICLE 4 - CLASSEMENT DES LOTS

Le lotissement a un caractére résidentiel, il doit étre édifié, sur
chacun des lots, des constructions a usage d’habitation et leurs
annexes définies a larticle 1 - titre 1l du réglement du lotissement,
avec possibilité d’annexer, dans le méme corps de batiment, un local
a usage professionnel (professions libérales, artisanales et services
uniquement) dans les conditions prévues au présent reglement.
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TITRE Il - LES CONDITIONS RELATIVES A LA VENTE

ARTICLE 1 - OBJET DE LA CESSION

La cession ou la location seront consenties en vue de la construction
d’'un programme de batiment défini dans l'acte de cession ou de
location.

Les batiments privés édifiés sur le lotissement de 'Orme du Payrat
auront pour vocation principale I'habitation.

ARTICLE 2 - DESIGNATION DES LOTS

Les terrains seront vendus au metre carré. Un bornage du terrain et
un plan correspondant seront réalisés par un géometre avant tout
acte de vente. Ce plan de bornage sera joint a I'acte de vente.

Les superficies des lots seront celles qui figureront sur les plans
annexés aux actes notariés.

La garantie de constructibilité qui est donnée par le bureau d'études
géologiques pour I'ensemble du lotissement ne pourra étre opposée
au lotisseur a propos de l'état du sol ou du sous sol d'une parcelle
particuliere, pour le seul motif tiré de l'existence de difficultés
inconnues sur les autres lots.

ARTICLE 3 - PRIX ET FRAIS DE VENTE

Tout acquéreur prendra le lot dans I'état ou il se trouve le jour de la
vente, sans prétendre a aucune indemnité ou diminution de prix pour
raison dudit état ou pour tout autre motif.

Les frais de bornage et d’établissement du plan correspondant
seront avancés par le lotisseur et seront compris dans le prix de
vente des lots.

La vente une fois réalisée, le plus ou le moins de contenance réelle
des lots vendus ne pourra, en aucun cas, donner lieu a une
augmentation ou diminution de prix, ni a aucune espéce de
réclamation, sous réserve que la difference ne soit pas supérieure a
1/20°™ de la surface totale du lot.

Le prix de cession ou de location du terrain et/ou des constructions
est fixé par la collectivité. Ce prix figurera dans I'acte de cession ou
de location.

ARTICLE 4 - DELAI DE CONSTRUCTION
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Les acquéreurs des lots sont tenus de procéder dans le délai de

deux ans, a la construction. Ce délai est compté a partir de la
signature du contrat de vente.

TITRE Il - LES CONDITIONS RELATIVES A LAMENAGEMENT
ARTICLE 1 - TRAVAUX DE VOIRIE

Le lotisseur exécutera conformément au programme de travaux et a
ses éventuelles modifications, tous les travaux d’aménagement de
I'espace public, de voirie publique et de desserte des lots.

ARTICLE 2 - LIMITATION DE VITESSE
La vitesse sera limitée a 30 km / h sur 'ensemble des voies internes.
ARTICLE 3 - ENTRETIEN

Le lotisseur est tenu d’entretenir tous les espaces collectifs, les
voiries lui appartenant ainsi que les lots non vendus, suivant les
besoins, avec des engins ne risquant pas de dégrader la chaussée
de la voirie du lotissement.

Les lots non aménagés ne pourront pas étre utilisés comme
décharge. Cette obligation s'applique aux acquéreurs tant que les
travaux de construction ne sont pas entrepris.

ARTICLE 4 - SERVITUDES

Les acquéreurs souffriront sans indemnité les servitudes frappant le
lot dont ils sont propriétaires.

ARTICLE 5 - RESEAUX

Les acquéreurs devront, suivant le planning des travaux, et
conformément au permis de construire, se brancher a leurs frais sur
les canalisations d’eau, de gaz, d’électricité et d’assainissement,
mises en place par le lotisseur.

Ces branchements ainsi que les installations intérieures
correspondantes devront respecter les lois et reglements en vigueur.

Les acquéreurs feront leur affaire de tous contrats et abonnements a
passer avec les services publics.

ARTICLE 6 - EAU PLUVIALE

Cahier des Charges 18/01/2012
Philippe Bergés — Architecte dplg / Urbaniste Gétude - Géometres experts BE Infrastructures / Amélie Vidal Ingénieur Paysagiste
7123



Cahier des charges - PA 9 - PA 10

Lotissement de I’Orme du Payrat

Communauté d’agglomération du Grand Cahors
Cahors - Lot

Toutes les solutions proposées par les acquéreurs des lots seront
étudiées, dans la mesure ou elles vont dans le sens d’'une démarche
environnementale et du développement durable.

Les acquéreurs doivent installer un systéme de récupération des
eaux pluviales d’au moins 1000 litres.

Le trop plein du systéeme mis en place sera raccordé en amont de
I'amorce du branchement d’eaux pluviales réalisé au droit des lots.
Les réserves d’eau non enterrées doivent étre masquées par des
clins de bois ou un écran végétal.

Toutes les canalisations participant a l'installation de la collecte des
eaux pluviales seront différenciées des autres canalisations.

ARTICLE 7 — ECLAIRAGE EXTERIEUR

Afin de respecter la démarche de développement durable, I'éclairage
artificiel extérieur doit étre traité avec soin.

Les luminaires mis en place par les futurs acquéreurs des lots
doivent étre économes en énergie ou utiliser I'énergie solaire pour
leur fonctionnement. Les luminaires ne doivent pas polluer la volte
céleste. L'éclairage doit étre orienté vers le sol.

ARTICLE 8 — STATIONNEMENTS - ENTREES DE PARCELLES

Les stationnements visiteurs sont situés au niveau des acceés au
lotissement.

Les accés parcelles seront positionnés dans la logique du projet de
construction

Pour les parcelles numérotées 1 a 16 (sauf lot 15) et I'llot | :

L'accés piéton au droit de I'entrée ne devra pas faire plus de 1,40 m
de large.

Les accés veéhicules feront 2,5 m de large ou et 3,3 m de large pour
répondre a la réglementation sur I'accessibilité.

L'ensemble ne devra pas conduire a impermeéabiliser plus de 36 m2
de surface.

Toutes ces zones seront traitées en castine stabilisée et les pentes
conduiront a renvoyer les eaux de ruissellement dans les zones
enherbées ou végétalisées internes a la parcelle.

Pour les parcelles numérotées 15, 17 a 27, pour les ilots Il et 111 :

L'accés piéton au droit de I'entrée ne devra pas faire plus de 1,40 m
de large.
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Les accés veéhicules feront 2,5 m de large ou et 3,3 m de large pour
répondre a la réglementation sur I'accessibilité.

L'ensemble ne devra pas conduire a imperméabiliser plus de 72 m2
de surface.

Les pentes conduiront a renvoyer les eaux de ruissellement dans les
zones enherbées ou végétalisées internes a la parcelle.

Les portails et portillons seront fixés sur des potelets métalliques
intégrés a la cloture.

Les réseaux seront en attente au pied ou dans les murets techniques
situés au droit de chaque parcelle.

ARTICLE 9 — PLANTATIONS

A proximité des facades orientées Sud et Ouest, il est recommandé
de planter des espéces a feuilles caduques pour laisser passer les
rayons du soleil en hiver et protéger la facade en été.

Arbres

Aubépine - Crataegus

Aulne - Vergne - Alnus

Cerisier - Prunier - Prunus

Charme - Carpinus

Chéne - Quercus

Cytise - Laburnum

Erable - Acer

Février - Gleditsia

Fréne - Orne - Fraxinus ornus
Genévrier - Juniperus communis, media
Hétre - Fagus

Marronnier - Aesculus

Micocoulier - Celtis

Noisetier - Coudrier - Avelinier - Corylus
Noyer - Juglans

Pommier - Malus

Sophora

Sorbier - Sorbus

Tilleul — Tilia

Arbustes

Amélanchier - Amelanchier
Arbre aux papillons - Buddleja
Buis - Buxus

Bignone - Campsis

Cassissier - Groselllier - Ribes
Céanothe - Ceanothus

Cahier des Charges 18/01/2012
Philippe Bergés — Architecte dplg / Urbaniste Gétude - Géometres experts BE Infrastructures / Amélie Vidal Ingénieur Paysagiste
9/ 23


http://www.plantes.ca/arbres/famille/prunus.html
http://www.plantes.ca/arbres/famille/quercus.html
http://www.plantes.ca/arbres/famille/acer.html
http://www.plantes.ca/arbres/famille/aesculus.html
http://www.plantes.ca/arbres/famille/malus.html
http://www.plantes.ca/arbres/famille/buxus.html
http://www.plantes.ca/comestibles/famille/ribes.html

Cahier des charges - PA 9 - PA 10

Lotissement de I’Orme du Payrat

Communauté d’agglomération du Grand Cahors
Cahors - Lot

Ciste - Cistus

Coréte - Kerria

Cotonéaster - Cotoneaster
Deutzia - Deutzia

Fusain - Euonymus

Forsythia - Forsythia

Gattilier - Vitex agnus-castus
Genét - Genista

Genét d'Espagne - Spartium
Hélianthéme - Helianthemum
Hibiscus

Jasmin - Jasminum

Laurier - Laurus

Laurier rose - Nerium oleander
Lavande - Lavandula

Lilas - Syringa

Millepertuis - Hypericum
Nerprun - Rhamnus

Pommier - Malus sargenteii, sieboldii
Potentille arbustives - Potentilla
Renouée - Polygonum
Romarin - Rosmarinus
Rosiers - Rosa rugosa
Santoline - Santolina

Sauge de Jérusalem - Phlomis fruticosa
Seringa - Philadelphus
Sorbaria - Sorbaria

Spirée - Spiraea

Sureau - Sambucus
Symphorine - Symphoricarpus
Troene - Ligustrum

Viorne - Viburnum

Yucca - Yucca

Grimpantes - Vivaces - Annuelles - Rocaille
Acanthe - Acanthus spinosus
Achillée - Achillea filidendulina
Agérates - Ageratum houstonianum
Alysses - Alyssum

Alysse annuelle - Lobularia maritima
Amarantine - Gomphrena globosa
Babiane - Babiana

Bergénie - Bergenia

Campanule (nain)- Campanula
Célastre - Celastrus orbiculatus
Cheiranthus cheiri
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http://www.plantes.ca/arbres/famille/kerria.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/hibiscus.html
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http://www.plantes.ca/arbres/famille/syringa.html
http://www.plantes.ca/arbres/famille/malus.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/potentilla.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/polygonum.html
http://www.plantes.ca/arbres/famille/rosa.html
http://www.plantes.ca/arbres/famille/spiraea.html
http://www.plantes.ca/arbres/famille/sambucus.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/achillea.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/ageratum.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/alyssum.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/gomphrena.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/bergenia.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/campanula.html
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Chevrefeuille - Lonicera

Chrysanthéme - Marguerite - Chrysanthemum
hosmariense

Clématite - Clematis *

Colchique - Colchicum

Crocus

Dictame de Créte - Origanum dictamnus
Doronic - Doronicu

Edelweiss - Leontopodium alpinum
Erysimum helveticum

Giroflée - Matthiola

Glaieul - Gladiolus

Gloire de neige - Chionodoxa

Gloire du soleil - Leucocoryne ixioides
Gypsophile - Gypsophila paniculata, repens
Hélianthéme - Helianthemum

Hélénie - Helenium

Humea elegans

Immortelle - Xeranthemum annuum

Iris

Lavatere - Lavatera trimestris

Lis - Lilium regale

Muscari

Moléne - Verbascum

Narcisse - Narcissus

Oelillet - Dianthus (nana)

Oecillets d'Inde - Rose d'Inde - Tagetes
Panicauts - Eryngium

Passiflore - Passiflora caerulea

Pavot - Papaver burseri

Reine marguerite - Callistephus chinensis
Saponaire - Saponaria ocymoides
Sauge - Salvia horminum, nemorosa
Saxifrage - Saxifraga *

Scabieuse du caucase - Scabiosa caucasica
Scille - Scilla

Sidalcée - Sidalcea

Souci - Calendula officinalis

Statice - Limonium sinuatum

Tulipes - Tulipa

Thym - Thymus caespititius

Véronigue - Veronica spicata *(rocaille)
Vigne vierge - Parthenocissus
Zephyranthes

Zinnia
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http://www.plantes.ca/fleurs/famille/lonicera.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/chrysanthemum.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/chrysanthemum.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/clematis.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/crocus.html
http://www.plantes.ca/comestibles/famille/origanum.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/leontopodium.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/gladiolus.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/gypsophila.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/iris.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/lavatera.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/lilium.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/muscari.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/verbascum.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/dianthus.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/eryngium.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/passiflora.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/papaver.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/callistephus.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/salvia.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/sidalcea.html
http://www.plantes.ca/comestibles/famille/calendula.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/limonium.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/tulipa.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/thymus.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/veronica.html
http://www.plantes.ca/feuillage/famille/parthenocissus.html
http://www.plantes.ca/fleurs/famille/zinnia.html
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Implantation des haies et des clétures par rapport a I'espace
public.

Toutes les clbtures grillagées auront une hauteur maximale de 1,20
m et seront intégrées au cceur de haies vives.

Pour les constructions implantées a 5 m de la limite avec I'espace
public, le bati servira de cléture, pouvant étre accompagné d’une
cléture grillagée intégrée dans une haie vive.

Pour les constructions implantées a 10 m de la limite avec I'espace
public, la cléture devra s’implanter en limite de propriété avec
I'espace public.

Les cl6tures des limites latérales doivent étre implantées au droit de
la limite séparative.
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TITRE IV : LES CONDITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

L’'avis de l'architecte conseil du lotissement sera recueilli avant
tout dépot de permis de construire.

Conformément au contenu de I'acte de cession de lot, tout terrain
non construit dans les deux ans sera rétrocédé a la collectivité au
prix de cession.

La superficie des lots sera garantie aprées I'établissement du plan
d’arpentage et de bornage par un Géométre expert.

ARTICLE 1 - CHANTIER

Les matériaux de construction en cours d'utilisation et seulement
pendant le chantier pourront étre déposés sur le terrain des lots
intéressés mais en aucune facon sur les espaces communs. De
méme, les manipulations nécessitées par le chantier seront interdites
hors des lots.

Avant toute demande de certificat d'achéevement des travaux sur
un lot, chaque loti sera tenu de remettre en état, sous contréle du
lotisseur, les parties communes qui auraient été dégradées par tous
travaux entrepris sous sa responsabilité.

ARTICLE 2 - DROITS DES PROPRIETAIRES
Les acquéreurs devront s'assurer que la construction de

I'immeuble qu'ils envisagent ne porte pas atteinte aux droits des
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autres propriétaires. Ces propriétaires ne pourront pas toutefois
imposer des conditions dérogatoires ou opposées aux prescriptions
du réglement du lotissement qui auraient pour effet d'interdire la
construction.

ARTICLE 3 - DEMARCHE ENVIRONNEMENTALE
DEVELOPPEMENT DURABLE

Le lotissement s’integre dans une démarche environnementale et
responsable. Les projets de construction devront donc respecter
cette exigence dont quelgues points essentiels sont ici rappelés.

Pour garantir le confort d’habitation et la qualité de l'architecture
des batiments, une surface minimale de baies vitrées de 1/6 de la
surface habitable est nécessaire.

Les ponts thermiques a la liaison des parois en contact avec
I'extérieur devront étre supprimeés.

Un chauffe-eau solaire thermique pourra fournir I'eau chaude
sanitaire & moins que les constructions ne soient équipées d’un
chauffe-eau  thermodynamique  ou d'une chaudiere a
microcogénération.

Le coefficient Bbio qui rend compte de la qualité de la conception
et de lisolation du batiment, indépendamment du systéme de
chauffage sera l'indicateur de référence dans la conception de la
construction afin de valoriser la conception bioclimatique (éclairage
naturel, surfaces vitrées au sud...) et l'isolation performante.

Le traitement de [I'étanchéité a lair de [I'enveloppe sera
particulierement soigné dans le strict respect des réglementations en
vigueur.

ARTICLE 4 — RAPPORT A L’ESPACE PUBLIC

Les regles du code civil régissent I'implantation.

Pour les lots dont la bande Non adificandi est de 5m
(Lots 1 a 6, 1lot I, lots 9 a 14)
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Une fagade de la construction sera implantée a 5 m de I'alignement a
la rue.

Aucune construction ne sera admise dans une bande de 0 métre a 5
metres de la rue.

La partie revétue située entre la construction et I'espace public des
zones non cléturées, consacrée aux stationnements et a I'acces de
I'habitation n’excédera pas 36 m2

Pour les lots dont la bande Non adificandi est de 10m

(llot I, lots 17 a 20, 1lot 1ll, lots 21 & 27)

Une fagade de la construction sera implantée a 10 m de I'alignement
a larue.

Aucune construction ne sera admise dans une bande de 0 métre a
10 meétres de la rue.

La partie revétue située entre la construction et I'espace public des
zones non cloturées, consacrée aux stationnements et a l'acces de
I'habitation n’excédera pas 72 m2.
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ARTICLE 5 - DROIT AU SOLEIL

Dans le cadre du développement durable, un droit au soleil pour
'ensemble des futurs acquéreurs doit étre respecté. Ainsi, chaque
acquéreur, lors de la réalisation de son projet de construction doit
prendre en compte les masques, I'orientation, I'exposition par rapport
au soleil et par rapport aux voisins. Il faudra ainsi faire attention a la
hauteur des constructions et a la taille des arbres a planter.

ARTICLE 6 — MATERIAUX

Dans le cadre du développement durable, I'utilisation du bois dans la
construction est fortement recommandée, notamment, I'utilisation
d’essences locales : le robinier, le chéne et le chataignier.

Les appareillages en pierre doivent étre appareillés en pierre de
pays

Toutes imitations de matériaux telles que fausses pierres, faux
appareillages de briques, incrustation de pierres sont interdites.

ARTICLE 7—- NUANCIER

Le nuancier suivant présente une gamme de couleurs issues de
'observation des éléments naturels et architecturaux environnant le
site.

Il constitue un support pour le choix et la cohérence des couleurs
dans le lotissement des enduits, bardages, couvertures, menuiseries
et ferronneries.
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Menuiseries Huisserie

ARTICLE 8 — EQUIPEMENTS DIVERS

Les paraboles doivent étre fixées sur les murs pignons ou posées au
sol, la disposition en saillie sur les cheminées, toitures, faitage ou
balcon est interdite. La teinte devra étre mat et se rapprocher de
celle de I'élément support afin de réduire I'impact visuel, la couleur
blanc pur étant interdite.

Les climatisations et autres systemes aérothermiques doivent étre
implantés contre un mur, posés sur le sol ou sur tout autre support
permettant de réduire leur impact visuel et sonore.

Lorsque les équipements type panneaux solaires ou panneaux
photovoltaiques sont liés a la couverture, ils doivent étre soit
paralleles a la toiture, soit intégrés a celle-ci.
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TITRE V : LA JOUISSANCE DES LIEUX
ARTICLE 1 - USAGE DES LOTS

Il ne peut étre fait aucun autre usage des lots que celui défini dans le
reglement du lotissement.

Toute activité susceptible de nuire a la tranquillité ou de troubler la
jouissance des lieux est interdite.

Cette prohibition concerne notamment les installations incommodes
ou insalubres.

Aucun dépdét d'immondices ou de fumier n’est toléré. Aucune
installation nauséabonde n’est admise.

Les décharges de déchets sont proscrites sur les lots.

Les propriétaires devront user de leur lot de maniere a ne pas nuire
au repos et a la tranquillité de leurs voisins. L'extérieur des
constructions doit étre constamment tenu en excellent état de
propreté et d'entretien dans le respect du reglement. Les parcelles
de terrain devront étre tenues en bon état et conserver un aspect
agréable.

ARTICLE 2 - LES LOCAUX A USAGE PROFESIONNEL

Les locaux a usage professionnel sont autorisés dans la mesure ou |l
n’engendre pas de nuisance sonore, olfactive et visuelle (stockage et
ou stationnement extérieur par exemple).

ARTICLE 3 - RESPECT DES SERVITUDES

Les propriétaires des lots devront respecter les servitudes de
visibilité instituées en vertu des textes réglementaires.

Les propriétaires devront souffrir sans indemnités, I'apposition sur
leurs clétures ou leurs constructions, de toutes inscriptions et la mise
en place de toutes installations d'intérét commun.

Les acquéreurs ne pourront utiliser que les branchements réalisés au
droit de leur lot.

ARTICLE 4 - ESPACES ET EQUIPEMENTS COLLECTIFS

Les espaces communs, voies et ouvrages d'intérét collectif sont a la
disposition des propriétaires des lots, qui peuvent en user librement,
suivant leur destination, sans faire obstacle aux droits des autres
propriétaires.

Tout usage abusif ou dégradation de ces biens, entrainera la mise en
cause de la responsabilité civile de l'usager.
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ARTICLE 5 - TRI DES DECHETS

Un point de collecte des déchets ménagers regroupant recyclable,
non recyclable et un point verre est mis en place en limite du
lotissement.
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ANNEXES

Adresses utiles

Caue 46
Hotel du Département, Place Chapou
46000 Cahors

Tél.: 0565 30 14 35
Fax: 056522 18 12

PhilippeBergées

Architecte dplg — Urbaniste opqu
12 rue de colomb

46100 Figeac

Tél. : 05 65 34 30 93
Fax : 05 65 34 54 14
phba@phba.fr
philippeberges@phba.fr
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Une fois choisi les arbres ou les arbustas et leurs smplocements sur e tarrain, il comvisnt de raspecter fas régles legales
&n vigueur en matiere de plantations.

Lelpmmmbgdesummparkscmdub" 4 673 du Code Civil. Ces dispositions s'chpliquent dour des
vagstoux inferieurs ¢ 30 ans. Au-deld, i sont “brotéges™ bor lo prascription trentengire.

DISTANCE DE PLANTATION

Le cas genéral

Il nast parmis d'avor des arbres ec arbustes en limite de propriste
voisine qu'a |a distance prascrite :
« par des reglements particuliers en viguewr : reglement de
lotizsements, article de FLU..
* par des “usages constants et reconnus’.
A defaut, 2 distance prescrite par rapport 3 la mite de propriece est de:
* 0,50 m pour les végataux de moins de deux metres de haut ;
* 2,00 m pour les végataux de plus de deux metras da haut

Les plantations en espallers

Les plantations en espaliers peuvent étre realizé=s 2 une distance moindrs que les prescriptions legales 3 condition
qu'elles ne depassant |z hauteur du mur de separation. Sile mur n'ast pas mitoyen, zon proprietaire zeul a le droit dy
appuyer des aspaliers.

MITOYENNETE

&mdehaenmymne.luhudeplmmd'enu-euenezderemph:mevm:ddesphnadmmm
partagss entra les proprietaires.

DU VOISINAGE...

.
‘
M

Lad

Un propridtare B pewt contrandre son volsin A & couper les Un propridtaire B 2 le droft dexiger de son wolsin A
branches dépessamt chex ki Par contre les  druits Farrchage d'un arbre iréguler ou sa réduction 2 la
naturdlement tombés appartiercent 3 B gu a auss le droe haseur légale.

de couper It méme “ks racines, les ronces, ot brindilies” qui S Tlarbre meurt ou est supprimé A ne poura e
avancent s sa propriété (dsposition imprescriptble). remplacer qu'en be plantant aux dstances kgales.

e —



(

Cahier des charges - PA 9 - PA 10

Lotissement de I’Orme du Payrat

Communauté d’agglomération du Grand Cahors
Cahors - Lot

f uﬂllserlevég_@
Hanter une haie

A cote du fmorgue ot des plotecux du Ségpalo ol eles fondent lidentitd de ces terroirs bocogers, les haiss
champetres sont une composante récurrante des paysoges lotois.

Quelgues conseils simbles parmettent de récréer cutour d= zo parcelle des haies dour lo clore, se cocher.. tout n ze
rattachant au poysage rurcl.

CHOISIR LA BONNE PERIODE DE PLANTATION

Lz periode de plantation s'etend du ler novembre au 31 Mars en évitant les periodes de secheresze et de fortes gelees.
Le mois de Novembre a1t particulierement favorable aux plantations - "3 la $™. Catherme, tout bois prand racines”.

PLANTER JEUNE

Afin d" assurer une repnu opema!e. il conviant de planter des jaunes plants plutdt que des sujets deja bien developpes.
Flantes dges de | 3 deux ans, les jeunes plants beneficient d'une vigeur et d'un potentiel bic'ogique maximum.

Acheter des zujets de grande taille danz le bue de gagner quelgues annees est generalement illusoire : en 2 2 4 ans un
jaune plant rattraps, voire depasse, das plants forts plantés en méme temps.

Le colt d'achat das jeunes plants a3t en outre reduit

ASSOCIER DIFFERENTES ESPECES DANS UNE MEME HAIE

Aszociant plusieurs aspeces darbres et darbustes, la haie champétre particpe 3 la variete et 3 Iz bicdiversite des
paysages. Cette caracteristique la rend moins sensible zux maladies et lui permet d'accueilir une faune variee.

La haie peut &tre plus ou moins haute en fonction des essences combinéss pour la consttuer : arbres de haut-jet,
arbres de moyen-jat ou bien d'arbustes qui peuvent étre eux mémes 2 plus ou moins grand deveicppament.
Des tailes peuvent aussi permettrent de conduire 'a haie en hauteur ou &n epaisseur.

La plantation est realizee sur deux rangs &n quinguonce et de facon assez dense.

Schéma de plantation d'un hale haute {15 m de haut =t plus)
E O sAUT-JEY AHRE DE WOYENJET GU ctrée GRAND ARRUSTE

Y Wolad
. efbo Cic f}@

I.ilm(huhudnm-w. whres de moyes-et ou chphes ot grands arbustes
Rang 2 - il ae conporte qae det arbutes

\1

Up0s OBOM

APRES GE HAUTJET

E

Schéma de plantation d'un hale basse |2 2 3 m de haut maximum)

@ @OQ@?@-@
O--@ DD PO

ARRUSTE

Los arbastes sont pﬁnﬂn sur desx rungs. Use hale [bre sera plartbe moks serrde qu'use bale destinde & ére
calibe.

ARRES £ MOYENJET

APQUSTES

TNk s o8 vty e U CALY d St + i 2000

F LIPS LSIYES — MILHILGULS UIY | U1UGIHISLE GEIUUE - GEUNISH S CAPSILS DL 11 GSU ULLUISS 1 MINISHE VIUGH IHIYSIISU! - aySayiow
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PREPARER SOIGNEUSEMENT LE SOL JENE AN

Les regles da lart exigent que. & mois avant Iz plantation, le sol PASLLAGE (30 A 8 CMl o
de 3 tranchee de plntation soit decompacte en profondeur 4 e n@w“t,m_g%ﬁ

puis recourvert dun pailage nature! (paille, dechets de tonte \ ~=
secs_ ) afin de reactiver 'action de Iz faune et des microbes du

sol.

SoLofcomacT

Danz le méme temps, des apports de fumier decompoze

pourront tre realizes an zurface zous |z couche de paille.

PAILLER LE SOL LIMITE LES ARROSAGES ET LES DESHERBAGES

Le pailage imre 2 croizsance des “mauvaize herbes” et mantiendra Iz fraicheur du sol les premieres annees suivant la

plantation

Le premier paillage conzerve. I suffra de I'écarter pour realiser la trou de plantation et placer le plant. Ou bisn, ce
pramier paillage pourra étre remplace par un feutre biodegradable. Les fims plastiques ou les fautres du type
geotaxtiles mpustrascibles dorvent sure svites.

TENIR COMPTE DE LA NATURE DU TERRAIN

Les plantations de haies sont realizass en
tranchees. Lz nature du terrain neceszits
d'adapter sa3 domenzions.

NB. s schémos gl sutrent sont proposés pour
des hokes boutes comprenant des orbres de hout-
Jet

Planter en terrain meuble

Le tarrzin meuble reprasente (= cas ideal.
Il peut cependant etre neceszairs
d'ameliorer le sol avant |z plancation.

Planter en terrain rocheux

En terrain rocheux, il convient de
fragmenter et fizsurer 2 roche en
peripherie de la tranches. L'operation
peut atre realisee manuelleman: =i |z
roche est 3'tarae.

Les  roches wes massives peuvent
necesstar  lemploi  de moysns
mecaniques (pelles, brize-roche) voirs
d'explosifs ; il comviant de fairs appel 2 un
professionne’ pour realiser ces travaux
qui rastent colteux
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